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Bericht

Mit Schreiben vom 14.06.2012 stellte die Stadtratsfraktion von Biindnis 90/
Die Grunen folgenden Antrag:

Die Stadtverwaltung setzt sich intensiv fiir den Erhalt der alten Malzerei ein.
Die Stadtverwaltung berichtet im ndchsten Bauausschuss iber ihre Bemiihungen und deren
Ergebnisse.

Sachverhalt:

Die Fa. Klaus-Bau beabsichtigt die Neubebauung des Areals zwischen der Kapuzinergasse und der
Armenhausgasse. Auf diesem Gelande findet sich
das markante Méizereigebdude der ehemals ansassigen Hasen-Brau AG.

Der fiir diesen Bereich bestehende Bebauungsplan Nr. 469 setfzt entlang der Kapuzinergasse ein
Mischgebiet und im Bereich der Armenhausgasse ein allgemeines Wohngebiet, in Form von
fiinfgeschossigen Geschosswohnungsbauten, fest.

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wurde grundsétzlich ein Erhalt der Gebaudesubstanz und

eine kunftige Nutzung als Wohn- und Geschéftshaus beriicksichtigt. In der Begriindung zum
Bebauungsplan ist ausgefilhrt, dass der bemerkenswerte Baukérper erhalten und erganzt wird. Als
verbleibender Bestandteil des gewachsenen Staditbildes sollte er weiter fiir dieses Gebiet pragend -,
wirken.

Demgemal orientiert sich das festgesetzte Baugrenzengefiige im Wesentlichen am
Geb&udebestand und sieht im Anschluss an die Malzerei ost- bzw. westseitig Baurdume fiir event.
Erweiterungen vor. Ein zwingender Erhalt der Malzerei ergibt sich aufgrund der fehlenden
Denkmaleigenschaft aus den Bebauungsplanfestsetzungen nicht.

Die Fa. KLAUS Wohnbau GmbH, als Investor, erwog zunachst den Erhalt und die Umnutzung der
ehemaligen Malzerei. Untersuchungen des vom Investor beauftragten Biiros KSP Engel Architekten
ergaben, dass ein Erhalt der alten Mélzerei fur eine Wohn- und Geschéftsnutzung wenig sinnvoll ist.
Ein Teil der alten Malzerei misste aufgrund fehlender Struktur im Innenraum entfernt werden. Zum
Anderen missten bei den Gebdudeabschnitten im hinteren Bereich der Lagerrdume die
Geschossdecken, aus Brand- und Schallschutzgriinden, ersetzt werden. Die lichte Raumh&he von
2,50 m sei fiir eine gewerbliche Nutzung problematisch, fur die Nutzung als Wohngebaude gerade
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angemessen. Die weitgehend geschlossene Fassade im Norden und die somit fehlende natirliche
Belichtung der Rdume wiirden umfangreiche Fassadeneinschnitte erfordern. Die relativ hohen
Aufwendungen und der aus den erforderlichen UmbaumaBnahmen resultierende, stark veranderte
Charakter des Gebaudes, sprachen im Ergebnis fiir einen Abriss und gegen die angedachte
Umnutzung der alten Malzerei.

Die im Anschiuss der Bauverwaltung vorgestellten Entwiirfe des Investors sahen aufgrund des 0. g.
Untersuchungsergebnisses einen Erhalt der Malzerei nicht mehr vor.

Aufgrund der Bedeutung des Baukérpers einerseits und der andererseits durchaus
nachvoliziehbaren Aussagen, dass erforderliche bauliche Eingriffe zu einem Identitatsverlust im
Quartier fihren kénnen, hat die Bauverwaltung im Mai 2012 die Entwiirfe dem Baukunstbeirat zur
Diskussion vorgelegt.

Der Baukunstbeirat fasste nach eingehender Diskussion folgendes Votum.

Der Baukunstbeirat bewertet die Verfeinerung des stidtebaulichen Konzepts des
Bebauungsplans Nr. 469 ,Beiderseits der Armenhausgasse* positiv. Der vorgelegte Entwurf bringt
Verbesserungen stadtstruktureller Art in Bezug auf die Fassung des Straenraums der
Ammenhausgasse, die Platzbildung an der Kapuzinergasse sowie die Aufnahme von Wege- und
Sichtbeziehungen.

Die vorgeschlagene Straffung der Baukérper mit integrierten Loggien wird an diesem
innerstédtischen Standort positiv gewiirdigt. Allerdings empfiehlf der Baukunstbeirat bei der
Ausformulierung der Baukérper eine stéarkere Identitétsbildung.

Im Bereich der Méizerei ist eine emneute intensive Auseinandersetzung mit dem Bestand
erforderlich. Die Méglichkeiten des Komplefterhalts bzw. des Erhalts charakteristischer Teile des
bestehenden Geb&udes sollten nochmals griindlich untersucht werden.

Der Baukunstbeirat bittet um Wiedervoriage.
Dieses Votum wurde dem Investor im Anschluss zugesandt. im Nachgang wurde der Planer

nochmals von der Bauverwaltung angehalten, einen Erhalt bzw. Teilerhalt der Malzerei,
insbesondere der , Darre* anzustreben.

i

In einem gemeinsamen Gesprach am 30. Mai stellte der Planer Konzepte mit einem Teilerhalt der
Malzerei vor. Die Bemithungen wurden seitens der Bauverwaltung ausdriicklich begriit, allerdings
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konnte im Ergebnis noch kein stadtebaulich harmonisches Zusammenspiel der historischen
Bausubstanz und der Neubauten attestiert werden.

Die diskutierten Mdglichkeiten fur ein vertragliches Nebeneinander von Bestand und Neubauten
wollte der Investor, nach der damals bevorstehenden Begehung der Malzerei durch das Landesamt

fir Denkmaipflege untersuchen.

Im Juni 2012 fand eine Begehung der Mélzerei durch das Landesamt fir Denkmalpflege statt. Im
Ergebnis hat das Landesg@ keine Denkmaleigenschaft festgestelit.

Mit Datum vom 27.06.12 hat der Investor zur Kldrung einzelner Fragen im Vorfeld eines
Bauantrages einen Antrag auf Vorbescheid eingereicht.
GemaR diesen Planunterlagen ist ein Erhalt oder Teilerhalt der Malzerei nicht mehr vorgesehen.

Anlagen

(1) Lageplan, Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 469, Fotos der Milzerei
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